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Bemyndigande Datum

20 a § i fastighetsskattelagen (654/1992) 25.10.2016
Giltighet Diarienummer
tills vidare A34/200/2016
Ersétter normen Mottagare
A6/200/2014 Kommuner

Att lamna uppgifter om obebyggda byggplatser

Denna anvisning ersatter Skatteforvaltningens anvisning fran 16.1.2014 (Dnr
A6/200/2014). Anvisningen har uppdaterats for att motsvara gallande lagstiftning.

Overdirektor Heli LAhteenmaki

Overinspektor Auli Hirsjarvi
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1 GRUNDER

Enligt 12 a § i fastighetsskattelagen (654/1992) kan kommunfullmé&ktige faststélla en
sarskild skattesats for obebyggda byggplatser som planlagts for bostadsandamal.

Om inte nagon sadan skattesats har faststallts som avses i 12 a §, pafors fastighets-
skatten enligt den allmanna fastighetsskattesatsen da det galler obebyggda byggplat-
ser som planlagts for bostadsandamal.

Sarskild bestdmmelse som galler kommunerna i huvudstadsregionen med
kransomrade

| 12 b § i fastighetsskattelagen ingar en sarskild bestammelse som galler kommunerna
i huvudstadsregionen och dess kransomrade Enligt paragrafen maste kommunfullmak-
tige i Borgnas, Grankulla, Esbo, Helsingfors, Hyvinge, Kervo, Kyrkslatt, Mantsala, Nur-
mijarvi, Sibbo, Tusby, Traskénda, Vanda respektive Vichtis, med avvikelse fran vad
som bestams i 12 a 8§, faststalla en skattesats for obebyggda byggplatser enligt 12 b
8.

Kommunens skyldighet att lamna uppgifter

En kommun som faststéller en skattesats enligt 12 a eller 12 b § i fastighetsskattelagen
maste enligt 20 § i samma lag samtidigt arligen redogora for de byggplatser som avses
i 12 a 8 och 12 b § och anméla dem och andra behévliga uppgifter och dokument till
Skatteférvaltningen for verkstallande av beskattningen och fér andringssdkande.

Med stdd av bemyndigandet i 20 a 8§ 2 mom. i fastighetsskattelagen utfardar Skattefor-
valtningen mer ingadende bestammelser om vilka uppgifterna som ska lamnas och nar
och hur detta ska ske.

2 Uppgifter som ska lamnas till Skatteforvaltningen

2.1 Enbart andrade uppgifter [Amnas

Da en kommun forsta gangen faststéller en skattesats enligt 12 a § i fastighetsskatte-
lagen ska tackande uppgifter [Amnas till Skatteférvaltningen om alla de obebyggda
byggplatser som enligt detaljplan avses for bostadsbyggnader och dar en skattesats
som avses i 12 a § i fastighetsskattelagen ska tillampas

Darefter anmals arligen motsvarande uppgifter enbart for dels nya byggplatser som
ska borja omfattas av 12 a eller 12 b § i fastighetsskattelagen, dels byggplatser dar
lagrummen i fraga inte langre tillampas.

2.2 Vilka uppgifter som skalamnas

For tillampandet av skattesatsen for obebyggda byggplatser maste kommunen lamna
féljande uppagifter for en byggplats som enligt detaljplanen &r avsedd for en bostads-
byggnad:

o fastighetsbeteckning enligt fastighetsregistret

e planlaggningsenhet; denna uppgift behévs sarskilt om en obebyggd byggplats
stracker sig over flera fastigheter eller inte omfattar en hel fastighet eller om det
finns flera obebyggda byggplatser pa en och samma fastighet
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anvandningsandamal enligt planen

byggplatsens areal

byggrétt

under tillaggsuppgifter vid behov en anteckning om att en del av byggplatsen
ags av ett bolag eller annat samfund i den skattskyldiges huvudsakliga ago eller
av bolag inom samma koncern.

o under tillaggsuppgifter anteckningen "6de hus” om det finns en 6de bostads-
byggnad pa byggplatsen.

For byggplatser dar skattesatsen for obebyggd byggplats inte langre ska tillampas
anmals foljande uppgifter:

fastighetsbeteckning enligt fastighetsregistret

planlaggningsenhet

byggplatsens areal

byggratt

3 Nar uppgifternaldmnas

Uppgifterna om obebyggda byggplatser ska lamnas till Skatteférvaltningen respektive
ar fore utgangen av januari. Till exempel uppgifterna som gaéller fastighetsbeskatt-
ningen 2017 ska lamnas senast 31.1.2017.

4 Hur uppgifterna lamnas

Uppgifterna lamnas elektroniskt till Skatteférvaltningen pa bifogade Exceltabeller. Mo-
delltabellen har en egen flik med exempel pa hur uppgifterna ska fyllas i.

Det finns separata tabeller fér anmalan av de nya byggplatser dar en sarskild skatte-
sats ska borja tillampas respektive de byggplatser dar en sarskild skattesats inte lange
ska tillampas.

Filen skickas som e-postbilaga till . Vilken kommun anmalan gal-
ler ska framga av epostmeddelandets rubrik. Filerna ska namnges sa att kommunens
namn, tabellens innehall och aret framgar. Exempelvis e-postmeddelande: Helsingfors
obebyggda byggplatser 2016, filnamn: Helsingfors nya obebyggda byggplatser 2016
respektive Helsingfors obebyggda byggplatser som stryks 2016.

5 Forutsattningar for tillampning av 12 a och 12 b §i fastighetsskattelagen

Forutséattningarna for tillampning av skattesatsen for obebyggda byggplatser har fast-
stallts i 12 a § 2-5 mom. i fastighetsskattelagen. Enligt samma grunder avgors forut-
sattningarna for att tillampa 12 b §.

Byggplats for bostadsbyggnad enligt detaljplanen

Med en byggplats for bostadsbyggnad enligt detaljplanen avses enligt 12 a § 4 mom. i
fastighetsskattelagen

1) en detaljplaneenlig tomt eller annan byggplats som inforts i fastighetsregistret,
2) en detaljplaneenlig byggplats enligt bindande eller riktgivande tomtindelning och
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3) ett kvarter som ingdr i en detaljplan men saknar bindande eller riktgivande tomtin-
delning.

Med detaljplan avses bade en detaljplan enligt markanvandnings- och bygglagen
(132/1999) och en stads- eller byggnadsplan enligt den tidigare byggnadslag som fo-
regick markanvandnings- och bygglagen. Skattesatsen fér obebyggda byggplatser till-
lampas inte pa byggplatser som planlagts for fritidsbebyggelse (stranddetaljplan enligt
markanvandnings- och bygglagen, tidigare strandplan).

D& detaljplanen utarbetas kan man avvika fran de aktuella fastighetsgranserna och
agarforhallandena. Fastighetsskattesatsen for en obebyggd byggplats ska ocksa till-
lampas pa sadan mark som inte &nnu har bildats till en separat fastighet, om det dock
gar att bygga pa den enligt detaljplanen forutsatt att markagaren vidtar vissa egna at-
garder.

Det gar att bygga pa byggplatsen forutsatt att markagaren vidtar vissa egna atgarder,
om byggplatsen har definierats enligt en bindande tomtindelning och den ags av
samma &gare. Bygglov fas for byggplatsen nar tomten har inforts i fastighetsregistret.
Inférandet i registret forutsatter 4garens egna atgarder.

Det gar aven att bevilja ett bygglov i kvarter med riktgivande tomtindelning for vilket det
inte &r nddvandigt att skapa en bindande tomtindelning, &ven om byggplatsen inte har
bildats till en sjalvstandig fastighet. Det racker att den som ansdker om bygglov visar
att han eller hon har hela byggplatsen i sin besittning. Om en sadan byggplats &gs av
samma agare kan det handa att fastighetsskattesatsen for obebyggd byggplats ska
tillampas.

Den sarskilda fastighetsskattesatsen kan ocksa tillampas pa ett kvarter som planlagts
for bostadsbyggande enligt detaljplanen och som &gs av samma &gare, aven om det
inte finns en tomtindelning for kvarteret.

Uppgifter ska lamnas till Skatteforvaltningen inte bara for sjalvstandiga fastigheter utan
aven for byggplatser som avses i 12 a § 4 mom. punkterna 2 och 3 i fastighetsskatte-
lagen savitt dessa uppfyller de dvriga forutsattningar som lagen foreskriver.

Ovriga forutsattningar

Enligt 12 a § 2 mom. i fastighetsskattelagen tillampas under féljande forutsattningar en
sarskild skattesats pa en obebyggd byggplats:

1) Detaljplanen har varit i kraft minst ett ar fore ingangen av kalenderaret

Salunda ska kommunen t.ex. for fastighetsbeskattningen for 2017 lamna uppgifter om
de i 12 a och 12 b § i fastighetsskattelagen avsedda obebyggda byggplatser dar en
detalj- eller byggnadsplan har tratt i kraft senast i slutet av ar 2015.

2) Over hélften av byggplatsens byggratt har i detaljplanen planlagts for bostadsanda-
mal

Mark som planlagts for bostadsandamal ar sadan mark som med beteckningar eller
bestdmmelser i byggnadsplanen har reserverats for bostadsbyggande. Det har géller
ocksa nar omradet delvis kan anvandas aven for annat andamal. Andelen som plan-
lagts for bostadsandamal maste dock vara éver halften av byggnadsratten.
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Bestammelsen géller inte andra obebyggda byggplatser som t.ex. omraden som plan-
lagts for affars-, kontors- eller industribyggande. Uppgifter om dessa byggplatser be-
hdver inte heller lamnas till Skatteférvaltningen for tillampandet av den sarskilda skat-
tesatsen.

3) Pa byggplatsen finns ingen bostadsbyggnad i bostadsbruk och nagon sadan har
inte fore kalenderarets ingang borjat byggas sa som avses i 149 ¢ § i markanvand-
nings- och bygglagen (132/1999)

Har en byggplats en bostadsbyggnad som anvands for boende kan inte den sarskilda
fastighetsskattesatsen tillampas. Ocksa byggnader som anvands for fritidsboende ar
bostadsbyggnader (se HFD 14.7.2010 liggare 1717). Byggnaden kan ocksa vara ut-
hyrd for boende. Det har heller ingen betydelse att bara en del av byggratten har an-
vants. Férutsattningen ar endast att det pa byggplatsen finns en bostadsbyggnad som
anvéands for boende. Uppgifter om byggplatser med bostadsbyggnader i bostadsbruk
behdver inte lamnas till Skatteférvaltningen.

Daremot ska uppgifterna om byggplatsen lamnas om bostadsbyggnaden tagits ur bruk
och det inte skett tillfalligt (t.ex. ddestuga) eller om bostadsbyggnaden anvands for
annat andamal an boende.

Byggnadsarbetet anses ha paborjats da gjutandet av grunden har inletts eller bygg-
nadsdelar som hor till grunden borjat installeras. Fastighetsskatt pafors den som ager
en fastighet vid ingangen av kalenderaret, d.v.s. enligt situationen den 1 januari. Byg-
gandet ska paborjas pa det ovan namnda sattet senast den 31 december féregaende
ar for att den sarskilda skattesatsen inte ska tillampas. Exempelvis for fastighetsbe-
skattningen for 2017 lamnas salunda uppgifter till Skatteforvaltningen endast om de i
12 aoch 12 b §ifastighetslagen avsedda byggplatser dar byggandet inte har pabdrjats
senast den 31 december 2016.

4) Byggplatsen har en anvandbar infartsvag som avses i 135 8§ i markanvandnings-
och bygglagen eller det ar mojligt att ordna en sadan

Tillampandet av den sarskilda fastighetsskattesatsen forutsatter att det till byggplatsen
finns en i 135 § i markanvandnings- och bygglagen avsedd anvandbar infartsvag eller
att det ar mojligt att ordna en sadan. Med anvandbar vag eller mojlighet att arrangera
sadan avses salunda det samma som med en vagforbindelse som ett bygglov forut-
satter.

Skattesatsen for obebyggd byggplats kan inte tillampas pa byggplatser utan anvandbar
infartsvag eller mojlighet till sddan. Uppgifter om sadana byggplatser behover inte hel-
ler lamnas till Skatteforvaltningen.

5) Byggplatsen kan anslutas till en allman vattenledning och till avlopp péa det satt som
avses i 10 8§ i lagen om vattentjanster (119/2001)

For att den sarskilda fastighetsskattesatsen ska kunna tillampas forutséatts aven att
byggplatsen kan anslutas till allmant vattenlednings- och avloppsnat. Enligt huvudre-
geln som ingdr i 10 § i lagen om vattentjanster ska en fastighet som ar belagen inom
ett vattentjanstverks verksamhetsomrade anslutas till verkets vattenledning och av-
lopp. Enligt 12 § i lagen om vattentjanster ska ett vattentjinstverk for varje fastighet
som ansluts till verkets ledningsnat bestdmma forbindelsepunkter som ska vara be-
lagna i fastighetens omedelbara narhet.
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Skattesatsen for obebyggd byggplats kan inte tillampas pa en byggplats som saknar
beredskap for anslutning till vattenledning och aviopp. Uppgifter om sadana byggplat-
ser behover inte heller lamnas till Skatteférvaltningen.

6) Byggplatsen ar inte belagd med byggférbud enligt 38 §, 53 § eller 58 § 4 mom. i
markanvéandnings- och bygglagen

En foérutsattning for att den sarskilda fastighetsskattesatsen ska kunna tillampas ar
ocksa att byggplatsen inte har belagts med ett sddant byggforbud som avses i 53 §
eller 58 8 4 mom. i markanvandnings- och bygglagen.

En kommun kan utfarda ett byggforbud for ett omrade for vilket en detaljplan haller pa
att utarbetas eller andras. Kommunen kan ocksa i detaljplanen forbjuda uppférandet
av en ny byggnad p.g.a. tidsplanen fér genomférandet av detaljplanen. Byggférbudet
kan ocksa bero pa att beslutet att godkanna detaljplanen eller detaljplaneandringen
inte &nnu vunnit laga kraft.

Om ett byggférbud som namnts ovan har utfardats for byggplatsen ska uppgifter om
byggplatsen inte lamnas till Skatteforvaltningen for tillampande av skattesatsen for
obebyggd byggplats.

7) Byggplatsen har samma &gare

En forutsattning for tillampandet av den sarskilda skattesatsen ar att byggplatsen ags
av samma &agare. Samma agare anses dga byggplatsen aven da makar tillsammans
ager byggplatsen eller byggplatsen pa annat satt ags enligt kvotdelar.

Samma &gare anses aga byggplatsen exempelvis da byggplatsen ags av makar till-
sammans eller enligt kvotdelar. Som makar betraktas vid beskattningen aven personer
som kontinuerligt lever i a&ktenskapsliknande forhallanden i ett gemensamt hushall utan
att vara gifta och som tidigare har varit gifta med varandra eller som har ett gemensamt
barn. Samma &gare anses aga byggplatsen dven da agaren ar ett dodsbo.

En byggplats anses likasa vara i samma agares ago da en del av den ags av ett bolag
eller en annan sammanslutning som den skattskyldige huvudsakligen ager eller da
byggplatsen ags av bolag som hoér till samma koncern.

Om man inte sakert vet om byggplatsen 4gs av samma agare ska uppgifterna om
byggplatsen lamnas till Skatteforvaltningen. Férhallandena som galler agaren kan se-
nare undersokas i samband med beskattningen.

Bilagor: Nya obebyggda byggplatser
Obebyggda byggplatser som stryks
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