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UTLATANDE OM BOKFORING AV BYTE AV OUTBRUTNA OMRADEN OCH
BYGGNADER

1. Begaran om utlatande Samkommunen for sjukvardsdistriktet A 6verlater outbrutna omraden av
tre tomter samt byggnader och l6s6re enligt ett bytesbrev som samkom-
munen undertecknat med staden X. Losoret har inget balansvarde. Staden
overlater outbrutna omraden av fem tomter till sjukvardsdistriktet.

Vérdet pa de omraden med byggnader som sjukvardsdistriktet 6verlater
ar enligt bytesbrevet 1 054 460 euro och vardet pa de omraden som sta-
den overlater 234 000 euro. Mellanskillnaden &r totalt 820 460 euro. Av
detta betalar staden samkommunen 750 000 euro i mellanskillnad och
resten av skillnaden, 70 460 euro, & samkommunens ersattning till staden
for utveckling av markanvéandningen enligt den detaljplanedndring som
anhéngiggjorts. Om &ndringen av detaljplanen enligt punkt 7 bland de
ovriga villkoren i kdpebrevet inte vinner laga kraft, 1aggs denna summa
pa 70 460 euro till den mellanskillnad som staden betalar. | sa fall &r den
mellanskillnad som samkommunen far sammanlagt 820 460 euro.

Enligt bytesbrevet skall besittnings- och dganderéatten till bytesobjekten
overga till parterna efter att dessa beslut vunnit laga kraft, det vill sdga
den 29 april 2005. Nar dganderatten dvergick pa parterna var balansvar-
det for de byggnader och konstruktioner som &verlats av sjukvardsdi-
striktet 28 380 euro och for markomradena sammanlagt 622 100 euro, det
vill séga totalt 650 480 euro.

Sjukvardsdistriktet ber kommunsektionen ge ett utlatande om hur bytet av
markomradena och byggnaderna enligt bytesbrevet bor behandlas i sam-
kommunens bokfdring. Samkommunen ber kommunsektionen sérskilt ta
stallning till balansvardet for de markomraden som tillfaller samkommu-
nen, vilket belopp som skall bokforas som forséaljningsvinst och var det
skall bokforas i resultatrdkningen samt den bokféringsmassiga behand-
lingen av ersattningen pa 70 460 euro for utveckling av markanvandning-
en enligt bytesbrevet.

2. Motivering till utlatandet

Bokforingslagen 1336/1997

Enligt 2 kap. 3 8 i bokforingslagen skall bokforingen huvudsakligen
grunda sig pa prestationsprincipen. Prestationsprincipen uppfylls i detta
fall genom att besittningsratten 6vergar till den andra parten nar bytes-
handeln har vunnit laga kraft.
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Med anskaffningsutgiften for bestaende aktiva avses de rorliga utgifterna
for anskaffning och tillverkning av en tillgang (BokfL 4 kap. 5 § 1
mom.). Ocksa fasta utgifter som sammanhanger med anskaffningen och
tillverkningen samt réntor under tillverkningstiden kan under vissa forut-
sattningar raknas in i anskaffningsutgiften, om beloppet av dessa fasta ut-
gifter och rantor &r vasentligt jamfort med de rorliga utgifterna for an-
skaffningen och tillverkningen (BokfL 4 kap. 5 8§ 2-3 mom.). | en aktive-
rad anskaffningsutgift inrdknade utgifter som foranletts av anskaffning
och tillverkning skall kunna klarlaggas med hjalp av kostnadsberakning
eller kostnadskalkyler (BokfL 5 kap. 5 § 2 mom.).

Vid fastighetskop kan det i en kdpesumma inga flera markomraden och
byggnader pa dem vilkas varde inte har specificerats i kopesumman. Med
tanke pa principen om olika vérde for olika tillgangar (BokfL 3 kap. 3§ 1
mom. 6 punkten) och for faststidllande av avskrivningsgrunden for en-
skilda byggnader maste man i praktiken foérdela summan pa de olika
markomradena (lagenheter eller tomter) och byggnaderna i balansrak-
ningen.

Kommunsektionens allménna anvisning om uppgd@rande av resultatrék-
ning for kommuner och samkommuner (1999)

| det sista stycket i kapitel 2.1. i den allménna anvisningen sags att for-
séljningsvinst i samband med byteshandel bokfdrs enligt bruttoprincipen.
Anskaffningsutgiften for den tillgang som mottagits i bytet bokfors inom
det utgiftsslag till vilket den kan hanforas. Om den tillgdng som mottagits
i bytet dr avsedd att saljas, upptas den bland omséttningstillgangarna och
om den stannar i kommunens eget bruk, upptas den bland anlédggnings-
tillgangarna.

Enligt kap. 2.3 i den allminna anvisningen upptas dven bland Ovriga
verksamhetsintékter vasentliga forséljningsvinster pa anlaggningstill-
gangar. Smarre forsaljningsvinster pa anlaggningstillgangar tas upp i re-
sultatrdkningen som rattelse av avskrivningar. Som extraordinara intakter
redovisas vasentliga forséljningsvinster som uppstatt i samband med att
kommunen eller ssmkommunen helt och hallet avvecklar den verksamhet
for vilken anlaggningstillgangen i fraga har anvants.

Utlatanden av bokféringsndmnden 1979/347 och 1979/348

Utgangspunkten vid byteshandel &r att bruttoforfarandet tillampas. Bok-
foringsnamnden har gett ett utlatande om bokforingen av bytesbilar
1979/347 och ett utlatande om bokforingen av aktier som fatts i utbyte. |
det forsta utlatandet konstateras att hela forsaljningspriset for en bil som
overlatits av en séljare skall hanforas till omsattningen, aven om vederla-
get endast delvis har erhallits i pengar eller som fordran, och delvis erhal-
lits som Overlatelse av kdparens begagnade bil. Eventuella rabatter av sal-
jaren dras av fran omsattningen. Enligt det senare utlatandet hanfors de
forsaljningsintakter for 6verlatna aktier som beréttigar till besittning av en
bostadslagenhet till den stkandes omséttning. Ocksa i det fall att veder-
laget bara delvis erhalls i pengar eller som fordran néar kdparen Gverlater
aktier som beréttigar till besittning av en annan bostadslédgenhet till salja-




3

ren som en del av kopeskillingen, hanfors 6verlatelsepriserna i sin helhet
till omsattningen.

Ocksa vid byte av bestaende aktiva tillampas bokféringsprinciperna i de
ovan namnda utlatandena. Bytena behandlas som kop och forséljningar,
oberoende av betalningsmedlen for det 6verenskomna bytesvardet. De
tillgangar som mottagits i byteshandeln bokfors under mottagarens ror-
liga eller bestaende aktiva enligt anvandningsandamalet. Ocksa ett byte
utan nagra pengar realiserar forsaljningsvinst eller forsaljningsforlust.

3. Kommunsektionens stallningstagande

Nar byteshandeln har vunnit laga kraft ar 2005 registreras bytena i sam-
kommunens bokforing enligt féljande:

Per Markomraden 234000 An Markomraden 622 100
Per Kundfordringar 820 460 An Byggnader 28 380
An Ovriga intakter/Férsaljningsvinster
403 980
1 054 460 1 054 460

Den erséttning som enligt 6verenskommelse skall betalas for utveckling
av samkommunens markanvandning eller den ersattning som skall beta-
las av staden, &r beroende av om detaljplanedndringen faststélls eller inte.
Om den detaljplaneédndring som avses i bytesbrevet vinner laga kraft, ar
samkommunen skyldig att betala staden en ersattning pa 70 460 euro for
utveckling av markanvandningen. Kontotransaktionen upptas i bokfo-
ringen for aret i fraga i balansrakningen Per Markomraden An Kundford-
ringar i balansréakningen.

Eftersom samkommunens balansrakning sammanstélls med koncern-
balansrékningen for staden som &r andra part i byteshandeln, meddelar
samkommunen att det uppstatt en internvinst for staden.

4. Kommunsektionens utlatande

Bytena av markomradena och byggnaderna enligt bytesavtalet behandlas
enligt prestationsprincipen som bruttobelopp i den s6kandes bokfdring
nar byteshandeln vunnit laga kraft pa det satt som anges i stallningsta-
gandet ovan. Om detaljplanen vinner laga kraft, skall samkommunen en-
ligt villkoren for byteshandeln betala staden en utvecklingsersattning,
som upptas som anskaffningsutgifter for markomradet och dras av fran
kundfordringarna.



