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Bokforing av utgifter for rivning av byggnad

1 Begaran om utldtande Staden A begér anvisningar av kommunsektionen betréffande
bokféringen av kostnaderna for rivning av en byggnad. Sommaren
2008 rev staden helt en gymnasiebyggnad som var beldgen pa ett
skolcentrums fastighet for att bygga nya lokaler for gymnasiet i dess
stille. Den byggnadsdel som revs var ursprungligen byggd ar 1966
och hade darefter genomgatt grundliga renoveringar flera ganger.
Dess oavskrivna varde vid rivningen var 1 226 238,92 euro. Enligt
bokféringslagen ska en tillgdng som tas ur bruk avskrivas genom en
engangsavskrivning. P8 s3 satt &r det tankt att byggnadens
restvdrde pd 493 250,44 euro bokférs som engdngsavskrivning.

Fragan har lyfts fram huruvida kostnaderna for rivningen av den
gamla byggnaden pa 132 568,35 euro kan ses som tekniskt
nodvandiga kostnader fér uppforandet av nybyggnaden och utgéra
en del av byggnadskostnaderna for nybyggnaden. Som motivering
anger sbkanden att byggandet av grunden vid nybyggnad alltid
kraver gravningar i marken osv. S6kanden jamstaller rivning med
detta nédvandiga markarbete. Vidare motiverar sbékanden att
behandling av rivningskostnaderna som en arskostnad medfér en
engangsbelastning pa stadens resultat, medan en inkludering av
dem i kostnaderna fér nybyggnaden ger en mdéjlighet att avskriva
dem under sin verkningstid enligt plan under flera ar.

Sdkanden betonar vidare att staden vid rivningen av
gymnasiebyggnaden som tekniskt sett ar reparationsoduglig inte
avstar fran gymnasiets lokaler, utan bygger nya verksamhetslokaler
for gymnasiet pa samma plats. Om man jamfér denna situation med
att gymnasiets lokaler enbart skulle ha genomgatt en grundlig
renovering, mycket genomgripande och i tekniskt hanseende nastan
av samma karaktar som nybyggnad, hade avskrivningsforfarandet
varit betydligt lattare med tanke pa stadens resultat.

2 Motiveringar till utldtandet
2.1 Anskaffningsutgift for bestdende aktiva

BokfL 1336/1997

Kommunsektionens allmédnna anvisning om uppréttande av
balansrdkning fér kommuner och samkommuner (2006)
Kommunsektionens allménna anvisning om avskrivningar enligt plan
for kommuner och samkommuner (2008)

Kommunens bestdende aktiva bestdr av sddana poster som &r
avsedda att stadigvarande ge inkomster under flera
rakenskapsperioder samt materiella och immateriella tillgéngar vilkas
stadigvarande verkningstid omfattar flera rakenskapsperioder,
oberoende av om tillgdngarna &r avsedda att ge inkomst eller ej.
Utvidgningen av begreppet kommunens bestdende aktiva har ansetts
motiverad, eftersom avsikten med anskaffning av
produktionsfaktorer till kommunens serviceproduktion inte alltid ar
att skapa inkomster, utan att producera kommunal service, som
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antingen med stéd av lag eller fullmaktiges beslut finansieras med
skattemedel.

Den allmanna principen ar att i anskaffningsutgiften inkluderas alla
de rorliga utgifter fér anskaffning och tillverkning som behdvs for att
goéra en tillgang som hor till bestdende aktiva fardig att anvandas for
att ge inkomst eller i serviceproduktionen (BokfL 4 kap. 5 § 1 mom.).
Om beloppet av de fasta utgifter som sammanhdnger med
anskaffningen och tillverkningen av en tillgdng &ar vasentligt jamfort
med de rérliga utgifterna, far ocksa de fasta utgifternas andel rédknas
in i anskaffningsutgiften (BokfL 4 kap. 5 § 2 mom.). De fasta
utgifterna for anskaffning och tillverkning som aktiverats som en del
av tillgdngens anskaffningsutgift ska kunna klarlaggas med hjalp av
kostnadsberdkning eller kostnadskalkyler.

Vid aktivering av utgifter ska av de allmanna principerna i 3 kap. 3 §
1 mom. i bokféringslagen generellt beaktas principen om forsiktighet
oberoende av rakenskapsperiodens resultat enligt 3 punkten.
Forsiktighet innebér att bokféringen och bokslutet ska upprattas sa
att man inte ger en for bra bild av rakenskapsperiodens resultat eller
den ekonomiska stéllningen vid tidpunkten fér bokslutet. Darfor ska
bland annat aktiveringar dvervdgas tillrackligt noga, och
egendomens vérde far inte framstallas som alltfor stort i
balansrékningen. Forsiktighetsprincipen iakttas speciellt nar
bokslutet upprattas, d@ man klarldgger de poster som hanfér sig till
rakenskapsperioden och definierar balansposternas ratta varde.
Rakenskapsperiodens resultat far inte paverka periodiseringen av
inkomster och utgifter eller bokféringslésningarna betraffande
varderingen av egendom.

Kommunsektionens utl§tande 52/2002

I stallningstagandet i sitt utldtande om hur kostnader i anslutning till
eftervard av en soptipp ska behandlas i bokslutet konstaterar
kommunsektionen att “om det vid efterv8rden féretas 8tgérder som
leder till anldggningstillg8ngar som ger inkomster under flera
rékenskapsperioder eller som kan anvdndas som produktionsfaktor
inom serviceproduktion, kan utgifterna till den delen aktiveras till
respektive kategorier av anldggningstillgdngar och avskrivas enligt
plan. Nér en anldggningstillgdng anvénds inom serviceproduktion
skall det bygga p8 planer som gjorts fére bokslutet och den sannolika
inkomsten skall kunna framldggas med kalkyler.”

3 Kommunsektionens stallningstagande

I det aktuella fallet &r det fraga om huruvida rivningsutgifterna for
den byggnad som ska undanréjas for nybyggnaden kan betraktas
som en anskaffningsutgift for nybyggnaden.

I bokféringslagen och bokféringsnamndens eller kommunsektionens
allmanna anvisningar namns inte sarskilt hanférande av
rivningsutgifter till anskaffningsutgifterna.

I regel bokfdrs utgifter fér rivning av byggnad som kostnad under
rivningsaret. Om byggnaden rivs for att det ska bli méjligt att uppféra
en nybyggnad pa byggplatsen eller fér annat bruk, kan rivningsutgiften
aktiveras som en anskaffningsutgift for den tomt dar den rivna
byggnaden varit beldgen. Vid aktiveringen ska forsiktighetsprincipen
iakttas sa att den aktiverade anskaffningsutgiften inte blir stérre an
tomtens sannolika Overlatelseviarde eller det i 6vrigt faststallda
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bruksvardet. Som byggplatsens bruksvarde kan enligt
stdllningstagandet betraktas ett anskaffningsvdarde som overstiger
det sannolika 6verldtelsevardet och som héjts med rivnings-
kostnaderna, om detta anskaffningsvérde &r férmanligare &n 6vriga
byggplatsalternativ.

Aktivering av byggnadens rivningsutgift som anskaffningsutgift fér den
nya byggnad eller fasta konstruktion som uppforts i dess stélle kan inte
anses vara motiverat. I planavskrivningarna av den byggnad eller fasta
konstruktion som uppforts istdllet behéver man inte langre férbereda
sig pa att géra byggplatsen byggklar, utan endast grundldggande
renovering eller ersattande av byggnaden eller konstruktionen i sinom
tid.

4 Kommunsektionens utldtande

I regel bokférs utgifter for rivning av en byggnad som kostnad under
rivningsaret.

Utgifterna for rivning av en byggnad kan dock aktiveras som
anskaffningsutgift for tomten, om byggnaden rivs foér att géra tomten
byggklar fér nybyggnad eller for annat bruk. Vid aktiveringen ska
forsiktighetsprincipen iakttas sa att den aktiverade anskaffningsutgiften
inte blir storre &n tomtens sannolika 6verlatelsevirde eller det i 6vrigt
faststallda bruksvardet.



