Bokféringsnamndens kommunsektion, 20.10.1997

13. Utlatande om hur bokfoéringslagen skall tillampas nar tomter som
staden ager varderas i ingaende balansen

Begaran om utlatande

Staden A varderade de tomter som ingar i stadens anlaggningstillgangar till ateranskaffningsvardet ar 1994. Tomternas
varde hojdes da med 750 miljoner mark. Staden tillampade samma forfarande néar tomternas varde bestamdes ar 1995
och 1996. Staden begar bokforingsnamndens kommunsektions utlatande om huruvida de tomter som staden dger kan
varderas till ateranskaffningsvardet i ingaende balansen for ar 1997, dvs. till bokforingsvardet enligt 1996 ars bokslut.
Uppskrivningarnas totalbelopp skulle da anges i bilageuppgifterna till bokslutet och uppskrivningens belopp per tomt
skulle inte behova framga ur bokféringen.

Staden motiverar varderingen enligt ateranskaffningspriset med att tomterna inte &r anlaggningstillgangar som skall
avskrivas och att uppskrivningen av vardet inte inverkar pa avskrivningsbeloppen i resultatrakningen. Dessutom &r det
enligt stadens uppfattning i praktiken omgjligt att vardera tomterna till det ursprungliga anskaffningsvéardet, eftersom
tomterna &r ca 6 000 till antalet och eftersom de ursprungliga tomterna har styckats och salts, och man darfér skulle bli
tvungen att ty sig till schematiska rakneregler vid en vardering. Dessutom anser staden att tomternas ateranskaffnings-
pris ligger pé en realistisk niva och att det darfor vid en forsaljning troligen inte skulle uppsta betydande forsaljningsvins-
ter eller -forluster som skulle inverka pé rakenskapsperiodens resultat.

Motivering

| Bokforingsndmndens kommunsektions allménna anvisning av 8.1.1996 om uppgdrande av balansrékning for kom-
muner och samkommuner, punkt 2.2.2, Materiella tillgangar, har kommunens jordomréden indelats i anlaggningstillgan-
gar for tjansteproduktion, t.ex. hyrestomter, gatuomréden och parker och tillgangar som kan jamstallas med 6vriga lang-
fristiga placeringar, som jordomraden om vilkas anvandning beslut &nnu inte har fattats, eller med omséattningstillgéngar
jamfoérbara tillgangar, som tomter avsedda att séljas.

Enligt 18 § bokforingslagen kan en uppskrivning goras endast pa ett jord- eller vattenomrade, en byggnad, ett vardepap-
per eller ndgon annan darmed jamforbar nyttighet, som hor till anlaggningstillgangarna. | bokforingsnamndens kommun-
sektions allménna anvisning av 8.1.1996 om avskrivningar enligt plan, punkt 8.7, Uppskrivning i 6vergangsskedet, sags

att en uppskrivning enligt 18 § bokforingslagen kan goéras pa ett mark- eller vattenomrade, en byggnad, ett vardepapper

eller pa nagon annan motsvarande nyttighet. Naturtillgdngar kan i allmanhet inte bli foremal for uppskrivning.

En forutsattning for en uppskrivning &r att nyttighetens sannolika 6verlatelsepris pa bokslutsdagen varaktigt ar vasentligt
hogre an anskaffningsutgiften. Med nyttighetens anskaffningsutgift avses da den ursprungliga anskaffningsutgiften plus
anskaffningsutgifterna for eventuella ombyggnader. Nar man faststéller uppskrivningens storlek skall man utga fran den
aterstdende anskaffningsutgiften. Med andra ord kan man i balansrakningen utover den icke avskrivna anskaffningsut-
giften ta upp en uppskrivning som hogst motsvarar skillnaden mellan det sannolika 6verlatelsepriset och den icke
avskrivna anskaffningsutgiften. Uppskrivningsbeloppet upptas i bokféringen separat fran anskaffningsutgiften och dess
icke avskrivna varde. Uppskrivningen upptas under aktiva bland anlaggningstillgangarna och ett belopp motsvarande
uppskrivningen upptas under passiva bland varderingsposterna. Om en uppskrivning som gjorts i 6vergangsskedet visar
sig vara obefogad skall den aterforas.

Med det sannolika dverlatelsepriset avses det enligt forsiktighetsprincipen faststallda pris som man sannolikt skulle fa for
nyttigheten inom en skalig férsaljningstid. Om anskaffningsutgiften &r mindre &n 80 % av det sannolika dverlatelsepriset,
anses Overlatelsepriset vara vasentligt hogre an anskaffningsutgiften.

Om man vid varderingen av stadens tomter, med beaktande av vasentlighetsprincipen, har gatt till vaga enligt det for-
faringssatt som beskrivs i den allmanna anvisningen, kan den uppskrivning av tomternas aterstdende anskaffningsutgift
som gjorts i bokslutet for &r 1996 overforas till ingdende balansen for ar 1997, aven om uppskrivningen inte till alla delar
har specificerats tomtvis. En férutsattning for dverféringen av uppskrivningen ar dock att tomternas bokforingsvarde i
bokslutet for &r 1996 inte 6verskrider deras sannolika dverlatelsepris 1.1.1997. Om det sannolika dverlatelsepriset for en
enskild tomt 1.1.1997 ar lagre &n bokféringsvardet, skall det varde som upptagits i bokféringen sénkas. Om ett uppskriv-
et jordomrade senare har delats i tomter och allménna gatu-, park- eller dylika omraden, skall den eventuella
uppskrivningen av tomter som inte ar avsedda att séljas aterforas. Tomter eller andra jordomraden som upptagits bland
omsattningstillgdngarna kan inte uppskrivas.



Anlaggningstillgdngar som uppskrivs skall specificeras och grupperas pa ett sddant satt att uppskrivningen kan aterforas,
pa det satt som god bokforingssed forutsatter, nar ett bestamt jordomrade Gverlats. Specificeringen kan goras schemati-
skt per jordomrade, om jordomradena bestar av ett stort antal tomter som anskaffats och styckats vid olika tidpunkter och
det darfor kan vara oskaéligt svart att visa vilken anskaffningsutgiften varit for en viss tomt. Undantagsvis kan en
uppskrivning som upptagits i balansen sankas under rakenskapsperioderna i samma forhallande som den aterstaende
anskaffningsutgiften for tomter som upptagits i ingdende balansen har séankts med vardet av de tomter som salts eller
overlatits under rakenskapsperioden, om det inte finns en motiverad orsak att, med beaktande av vasentlighetsprincipen,
anvanda en annan avdragspost. Om det sannolika Gverlatelsepriset pa tomterna sjunker vasentligt pa grund av
marknadslaget, skall man géra en motsvarande aterféring av uppskrivningen i bokféringen. Aterféringen gors i de
uppskrivna posterna pa vardera sidan i balansrakningen.

En eventuell uppskrivning i bokféringen av en tomt som anskaffats under rakenskapsaret 1997 och darefter, skall goras
sarskilt for varje tomt.

Kommunsektionens utladtande

Staden A far uppta vardet pa jordomraden som ingar i anlaggningstillgangarna i ingaende balansen for ar 1997 till
bokslutsvardet for 1996, forutsatt att jordomrédenas bokféringsvérde inte 6verskrider omradenas sannolika dverlatelse-
pris 1.1.1997. Anskaffningsutgiften fér anlaggningstillgdngarna och dess icke avskrivna restvarde samt uppskrivningen
upptas separat i bokforingen. Uppskrivningen upptas i balansrakningen under aktiva bland anlaggningstillgdngarna och
ett belopp motsvarande uppskrivningen upptas i balansrakningen under passiva bland vérderingsposterna.



