Bokféringsnamndens kommunsektion, 1.10.1997

12. Utlatande om behandlingen av en varderingspost motsvarande den
ranta pa aravalan som kapitaliseras i kommunens och samkommunens
bokforing

Begaran om utlatande

Kommun A har begart ett utlatande av bokféringsnamndens kommunsektion om hur réantor som kapitaliserats pa arava-
I&n som aktiverats i kommunens balansrakning skall upptas i ingdende balansen 1.1.1997 och hur de skall registreras i
fortsattningen. Kommunen har registrerat de rantor som kapitaliseras pa aravaldn som beviljats direkt till kommunala
hyreshus i balansen bland varderingsposter pé aktiva sidan, i enlighet med de anvisningar som Kommissionen for refor-
mering av det kommunala rikenskapsvéasendet gav i sitt cirkular 1/92 (24.2.1992). | cirkularet tillampades det utlatande
(1171/1991) som bokféringsnamnden gett bostadsstyrelsen angdende registreringen av rantorna pa aravalan och avs-
krivningar pa aravahyreshus.

| begéran om utlatande namner kommun A inte séarskilt registreringen av avskrivningar pa aravahyreshus. Registreringen
av avskrivningar p& kommunala aravahyreshus &r dock av allméant intresse, p4 samma satt som registreringen av rantan
pa aravalan. Bokforingsnamndens kommunsektion har darfor ansett det viktigt att i motiveringen till sitt utlatande utreda
hur avskrivningar pa aravahus skall registreras.

Motivering
Bokforingsnamndens utlatande 1171/1991

Enligt bokféringsnamndens utlatande till bostadsstyrelsen kan aravaldnerantan, vars betalning framskjuts genom att
motsvarande belopp fogas till lAnekapitalet, aktiveras i aravahyreshusets dgares bokslut for hogst tva ar. Forfarandet
med framskjutningen av réantebetalningen baserar sig pa bestammelserna i lagen om bostadsproduktion (1185/1990) och
lagen om andring av lanevillkoren for hyreshuslan (1186/1990). De aktiverade rantorna pa aravalanet minskas da rantor-
na i sinom tid betalas finansierade med de hyresintakter som inflyter senare. De aktiverade rantorna pa frammande
kapital tas i balansen upp pa aktiva sidan under Varderingsposter.

Avskrivningar p& anskaffnings- och ombyggnadsutgifter for en byggnad som anvands som aravahyreshus kan bokforas
enligt de amorteringar som ingar i annuiteterna for det aravalan som tagits for finansiering av anskaffningen eller omby-
ggnaden. Anskaffnings- och ombyggnadsutgifterna kan dock aktiveras under hogst tio ar utan att man gér avskrivningar,
och anskaffnings- och ombyggnadsutgifterna bor bokforas som kostnader i form av avskrivning i sin helhet under bygg-
nadens verkningstid.

Bostadsstyrelsens hyresanvisning 8/91

Pa basis av ovanstaende utlatande av bokféringsnamnden har bostadsstyrelsen utfardat en anvisning till kommunerna,
enligt vilken rantan kapitaliseras nar det ar fraga om hyreshus som har beviljats enhetslan for byggandet senare an 1990
samt nar det ar frdga om aravahyreshus vilkas lanevillkor har &ndrats.

Enligt bostadsstyrelsens registreringsanvisning kan den del av den arliga rantan som inte blir betald genom annuiteten
tas upp i balansen bland aktiva som varderingspost. Motsvarande belopp laggs till lanekapitalet. Enligt anvisningen far
det belopp som aktiverats som varderingspost inte bli stérre &n det sammanlagda beloppet av lanerantorna tva ar fore
bokslutsaret. Om totalbeloppet av de rantor som man ténkt aktivera dverstiger rantorna for bostadslanen under de tva
foregdende aren, skall den 6verskjutande delen upptas i bokslutet som ranteutgift. Vid bedémningen av huruvida rantan
har aktiverats beaktas réantebeloppen enligt den bokningsprincip man anvant i boksluten. Som bilageuppgifter till bokslu-
tet skall de varderingsposter som motsvarar kapitaliseringen, med rdkenskapsperiodens 6kningar och minskningar
specificerade, uppges.

Avskrivningarna skall, enligt bostadsstyrelsens anvisning, vara lika stora som laneamorteringarna. Avskrivningarna skall
dock inledas efter det tionde lanearet, &ven om amorteringar inte annu gors.



Bostadsstyrelsen utlovade ytterligare anvisningar om bokforingspraxis gallande de senare arens rantor och
avskrivningar. Sddana kompletterande anvisningar till ovan namnda hyreanvisnig har dock inte givits.

Bokféringsrekommendation av Kommissionen fér reformering av det kommunala rakenskapsvasendet, cirkular
24.2.1992

Den rekommendation som Kommissionen for reformering av det kommunala rakenskapsvasendet gav, stod i 6verens-
stammelse med ovannamnda utlatande av bokféringsnamnden och med bostadsstyrelsens hyresanvisning. Dessutom
ingick i rekommendationen en anvisning om hur aravalan som formedlas av kommunen skall registreras.

Aravalagen (1189/1993) och lag om &ndring av lanevillkoren for hyreshuslan (1186/90)

Lagen om &ndring av lagen om bostadsproduktion (1185/90), som bokféringsnamndens utldtande (1171/1991) baserade
sig pa, upphavdes genom aravalagen (1189/1993). Bade aravalagen och lagen om &ndring av lanevillkoren for
hyreshuslan (1186/90) innehaller fortfarande en bestammelse enligt vilken den del av rantan som inte kan betalas laggs
till bostadslanets kapital. Genom en andring (38 a §) som gjordes 8.12.1995 i aravaforordningen (1587/93) far den ranta
som bérs upp for ett hyresbostadsaravalan dock hdgst vara lika stor som annuiteten for ifrdgavarande |an. | praktiken
behover man séledes inte langre kapitalisera réantorna. Detta galler &ven lan som beviljats innan férordningen tradde i
kraft (15.12.1995) samt hyreshuslan vilkas lanevillkor &ndrats (Srb 30.11.1995).

Bokforingslagen (1572/1992)
Allmé&n anvisning om avskrivningar enligt plan for kommuner och samkommuner (1996)

Enligt 16 § bokforingslagen avdras fran rakenskapsperiodens intakter sdsom kostnader de utgifter som sannolikt inte
langre medfor motsvarande inkomst. Ovriga utgifter far aktiveras som omsattningstillgdngar, anlaggningstillgngar eller
ovriga utgifter med lang verkningstid. Rantan pd frammande kapital har dock inte raknats som en sadan utgift for an-
skaffning av en produktionsfaktor som hor till de ovan namnda posterna. Om de har aktiverats har de darfér upptagits
bland aktiva i gruppen Varderingsposter. Bokforingsndmnden har i sina utlatanden (893/87) och (1171/91) ansett att
rantorna pa bostadslan kan aktiveras i den bokféringsskyldiges balans och senare avdras som ranteutgifter fran de
hyresintakter som inflyter for att tacka dem. | sitt utldtande (1171/91) ansdg bokféringsnamnden att man inte kan anse
det 6verensstammande med forsiktighetsprincipen i god bokforingssed att rantorna aktiveras for en langre tid &n tva ar.

Enligt 21 § 3 punkten bokforingslagen skall i resultatrakningen eller balansrakningen eller i bilagor till dem upptas véarder-
ingsposter och 6kningar eller minskningar i dem under rakenskapsperioden, specificerade enligt balansposter.

Anskaffnings- och ombyggnadsutgiften for ett kommunalt aravahyreshus aktiveras och registeras under sin verkningstid
som avskrivning enligt plan. Bokféringsndmndens kommunsektion har i sin allménna anvisning om avskrivningar enligt
plan for kommuner och samkommuner (1996) angett 30-50 &r som normativ avskrivningstid fér bostadsbyggnader.
Bokfoéringsnamnden har dock i sitt utlatande (1171/91) ansett att avskrivningarna kan upptas till samma belopp som de
arliga amorteringarna pa aravalanet. Enligt utldtandet skall avskrivningarna inledas senast tio ar efter att utgiften akti-
verats, ocksa om inga amorteringar annu gors. Dessutom skall anskaffnings- och ombyggnadsutgifterna bokforas i sin
helhet som kostnader i form av avskrivningar under byggnadens verkningstid. Om avskrivningen gors till samma belopp
som det varmed aravalanet amorteras skall det finnas ett fullmaktigebeslut pa detta.

Kommunsektionens utlatande

De i anstkningen avsedda varderingsposterna, som motsvarar de kapitaliserade rantorna pa aravalanen, kan upptas i
ingdende balansen for 1997 till samma belopp som i bokslutet 31.12.1996. Varderingsposterna upptas som kostnader
atminstone till det belopp som motsvarande rantor beaktats da man faststallt hyrorna. Om det réantebelopp som akti-
verats i varderingsposterna Gverskrider beloppet av den kapitaliserade ranta som ingar i lanekapitalet skall den
overskridande delen registreras som kostnad for rékenskapsperioden.



